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Arsredovisning for rikenskapséiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Brf Ostra Tandan II #ger och férvaltar 9 st fastigheter, Rérbicksnis 20:146 - 20:154, beldgna i
Malung-Salens kommun. P4 fastigheterna finns 9 parhus med 2 ldgenheter i varje, totalt 18
ldgenheter. Av dessa dr 14 lagenheter helarsandelar och resterande 4 ligenheter veckoandelar med
20 veckor per ligenhet, totalt 80 veckoandelar.

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Axel Sandahl Ordférande
Olof Olofsson Sekreterare
Ingvar Bergstrom Kassor
Johan Heneryd Ledamot
Anders Berglund Ledamot

Suppleanter har varit Ewa Goransson samt Per Anders Akersten.
Axel Sandahl har varit sammankallande fér gruppen med kontaktpersoner for andelségarna.

Revisorer

Revisor har varit Frik Perjos fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Fortroendevald
foreningsrevisor har varit Hans Svensson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls i Hundfjéllet 2017-04-16

I konstituerande styrelsemdte 1 samband med drsstimman 2017-04-16.
2 telefonsammantriden, 2017-05-11 och 2017-05-23
2 styrelseméten i Orebro, 2017-03-09 och 2017-09-26

2 st dverlatelser har dgt rum under aret.

Kapitaltillskott med 4.000 per ldgenhet har gjorts under aret och tillfort foreningen totalt 18 x
4,000 = 72.000 kr. Totalt kapitaltillskott under &ren 2015-2017 uppgér till 216.000 kr.

Kapitaltillskott skall ske med 4.000 per ldgenhet och &r i 9 &r med start &r 2015 for att aterstiilla och
forbittra féreningens likviditet efter de senaste arens stora kostnader for ommaélning samt kostnader
till vigforeningen.

Arsavgift till Gillerasens Vigforening fr 2017 har uppgétt till 32.400 kr.

Sotning och brandskyddskontroll har genomf6rts till en kostnad om 26.064 kr.
Inga reparationer eller renoveringar har genomforts under 2017.
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Andelsinnehavarna har betalat 120.000 kr till den egna Inre Inventariefonden. Av deras preliminéra
konsumtionsavgift p4 112.000 kr, forbrukades 111.467 kr. Overskottet 533 kry tillférdes Inre
Inventariefonden. Fran fonden har gjorts uttag med 5.841 kr till diverse kompletteringar. Erséttning
har erhallits fran IKEA for skadade skapluckor.

Kvarstdende medel 1 Inre Inventariefonden vid &rets shut uppgar till 392.649 kr.

Inre renovering av andelshusen kommer att ske véren 2018.

Foreningen har stora problem med férsenade betalningar av drsavgifterna frén en av

andelsinnehavare vilket kriver mycket merarbete for styrelsen. Efter hot om uteslutning ur
foreningen har avgiften for 2017 erlagts.

Férvaltning

Den 16pande bokforingen har forts av foreningens kassor,

Flerarsjimforelse
Foéreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2017 2016 2015 2014 2013

Arsavgifter 544 850 540500 540757 466309 424 479
Resultat efter finansiella poster 32 463 63 198 62052 -72425 -384 380
Soliditet % 95 96 97 98 98

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forindringar i eget kapital

Insats- Balanserat Arcts
kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingang enligt faststalld
balansriikning 10422000 -259939 42 639 10204 700
Resultatdisposition enligt arsstimman
Balanseras i ny rdkning - 42 639 -42 639 -
Arets resultat - - -8 675 -8 675

Belopp vid arets utgéng 10422 000  -217 300 -8 675 10196 025
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Resultat och stiillning

Resultatet av foreningens verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid ridkenskapsérets utging
framgar i vrigt av efterféljande resultatrékningar och balansrékningar med noter.

Firslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forfusten 225.975 kr, verfors i ny rékning.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa riorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiclla investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Suimma resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

L

2017

544 850
2 000

546 850

-380 939
-45 792
-87 657

-514 388

32462

32 463

-41 138

-8 675
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2016

540 500
4 000

544 500

2352 408
41274
-87 657

-481 339

63 161

37
37
63 198
-20 559

42 639
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstiligngar
Andra ldngfristiga véirdepappersinnehav

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

5 9945512

2 000
9947 512

6 738

687

834 414

841 839

10 789 351
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2016-12-31

10033 169

2 000
10035 169

6 632

687

546 220

553 539

10 588 708
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Ansamlad forlust
Balanserad {6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

10 422 000

-217 300
-8 675

-225 975

10 196 025

503 618

3634
20003
66 071

89 708

10 789 351
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2016-12-31

10 422 000

-259 939
42 639
-217 300

10204 700

338 341

1159
44 508
45 667

10 588 708
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprineciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag, de sé kallade K2-reglerna.

Avskriveingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Avsittningar enligt drsredovisningslagen avser dtaganden mot utomstéende parter. Foreningen har
valt att &ven redovisa yttre och inre fond f6r underhéll som avséttning 1 balansrékningen. Fonden
for yttre underhall avser minimireservering for framtida underhéll, som regleras i stadgarna.
Fonden for inre underhall avser av stimman beslutade avgifter for beridknade framtida
underhallskostnader fér ldgenheterna 13 A-B samt 17 A-B.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet. Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

)

Not 2 Specifikation av sammanslagna resultatposter
2017 016
Konsumtionskostnader f6r andelsldgenheter 111 467 107 179
Investeringar 1 andelsléigenheter - 9 867
Reparationer - 11 000
Taxebundna kostnader 75 553 48 049
Ovriga driftskostnader 84 173 76 265
Forvaltning och administration 40 563 33 341
Fastighetsavgift 69 183 66 708
380 939 352 409
Not3 Personalkostnader

Foreningen har inga anstéllda.
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Arvoden, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden till styrelsen

Sociala kostnader

Omkostnadserséttningar

Totala arvoden , erséttningar och sociala avgifter

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till framtida yttre underhall
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Avsittning till inre inventariefond
lanspréktande av inre inventariefond

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forindringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

J
jans]
[y
~J

36 600
6 624
2 569

45 793

fo]
jo)
—_
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-40 605

533

-41 138

2017-12-31

10 557 977

10 557 977

-524 808

-612 465

9945512
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-40 605
11 000
-821

9 867

-20 559

2016-12-31

10 557 977

10 557 977
-437 151
-87 657

-524 808

10033 169
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Taxeringsvirden {or fastigheter 1 Sverige
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Summa taxeringsvirden

Not 6 Avsiittningar

Avsiittning till yttre reparationsfond
Ingaende balans

Arets avsittning

Arets ianspriktagande

Avsiittning till inre inventariefond andelar
Ingdende balans

Andelségarnas egna inséttning

Arets avsittning

Arets ianspraktagande

Summa

2017-12-31

4 914 000
8 621 000

13 535 000

2017-12-31

70366
40 605

110 971

267 975
120 0600
533
4140
392 648

503 619

10(11)

2016-12-31

4914 000
8 621 000

13 535 000

2016-12-31

40761
40 605
~11 000

70 366

197 021
80 000
821

-9 867

267 975

338 341
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostra Tandan I1, org.nr 716456-7831

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostra Tandén 1T for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer édr nddvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhéillanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosédttande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittstforeningen Ostra Tandan II for 8r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s3 att bolfGringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som
ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Malung den 27 mars 2018

Ohrlings ?ricewaterﬁ‘ouseCoopers AB
(
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Erik Perjos
Godkénd revisor
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