Kallelse till Brf. Ostra Tandan 2 arsstimma 2019.

Medlemmarna i foreningen kallas harmed till f6reningsstdmma.

Dag: sdndagen den 21 april {(paskdagen} 2019
Tid: kl. 13.00

Plats: Tandadalens fjallhotell

Bilagor:

1. Dagordning
2. Arsredovisning
Revisionsberattelse — PWC
Revisionsberittelse — fGreningsrevisor
3. Budget




Féreningsstimma Brf. O Tandan 2

sondagen den 21 april 2019 kl. 13.00

DAGORDNING

P1. Stamman dppnas.

P2. Godkédnnande av dagordningen.

P3. Val av ordférande f&ér stamman.

P4. Anmadlan av ardférandens val av sekreterare.

P 5. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.

P6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst.

P7. Faststdllande av réstlangd.

Pa. Féredragning av styrelsens drsredovisning.

Po. Foredragning av revisorernas berdttelse.

P 10. Bestut om faststillande av resultat- och halansrdkning.

P11. Beshut om resultatdisposition.

P12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

P 13. Arvode till styrelseledamdter och revisor for verksamhetsaret 2019.

P 14. Val av styrelseledamdter, suppleanter och kontaktpersoner.

P 15. Val av revisor och suppleant.

P 16. Val av valberedning.

Pi7. Av styrelsen till stimman hanskjutna drenden och av medlem anmadlt drende
enl § 11istadgarna.

Pi7:1 Styrelsens forslag: utdebitering av 1000 kr/andel till inre reparations- och underhillsfond
for andelsigda lagenheter (§ 50 3 sti stadgarna).

P17:2 Styrelsens forslag till underhallsplan och gemensamma ansvarsomraden.
Redovisning av fénsterbyten i alla sovrum och renoveringen i andeishusen.

pis. Genomgdng av styrelsens faststdllda budget for 2019.

P 19. Stimman avslutas.

Efter stimmans avslutande P 19 finns tid fér Ovriga frigor och gemensamt kaffe.
Under punkten Svriga fragor kommer information fran végforeningens drsmote samt en inledande
diskussion om laddning av elbilar.
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BRF OSTRA TANDAN 2
Org nr 716456-7831

Arsredovisning for riikenskapsaret 2018

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansrikning 6
- noter 8

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foreghende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Brf Ostra Tandén I1 dger och forvaltar 9 st fastigheter, Rérbécksnis 20:146 - 20:154, beldgna i
Malung-Silens kommun. P4 fastigheterna finns 9 parhus med 2 ligenheter i varje, totalt 13
ligenheter. Av dessa &r 14 ligenheter helarsandelar och resterande 4 ligenheter veckoandelar med 20
veckor per ligenhet, totalt 80 veckoandelar.

Nytt taxeringsvirde for &r 2018 dr 16.956.000 kr vilket dr en hojning med 25,27 %.

Styrelsen har haft foljande sammanséittning:

Axel Sandahl Ordftrande
Olof Olofsson Sekreterare
Ingvar Bergstrom Kassor
Johan Heneryd Ledamot
Anders Berglund Ledamot

Suppleanter har varit Ewa Goransson samt Per Anders Akersten.
Axel Sandahl har varit sammankallande fér gruppen med kontaktpersoner for andelséigarna.

Revisorer

Revisor har varit Kire Moen. Fértroendevald féreningsrevisor har varit Hans Svensson.

Foreningsfragor
Ordinaric f6reningsstimma holls 1 Hundfjallet 2018-04-01.

1 konstituerande méte 1 samband med drsstimman 2018-04-01,
1 telefonsammantr_.éide 2018-03-08.
2 styrelseméten i Orebro 2018-01-29 samt 2018-10-11,

5 st. Gverlatelser har dgt rum under aret.

Kapitaltillskott enligt 2014 &rs beslut med 4.000 kr per &r och ligenhet har gjorts under aret och
tillfort foreningen ytterligare 18 x 4.000 kr = 72.000 kr. Totalt kapitaltillskott enligt 2014 4rs beslut
under &ren 2015-2018 =288.000 kr

Kapitaltillskott skall ske med 4.000 kr per &r i 9 r med start &r 2015 for att &terstélla och forbattra
foreningens likviditet efter de senaste firens stora kostnader for ommalning samt kostnader till
viigforeningen.

Nytt kapitaltillskott r 2018 for fiberinstallationen tillkommer for 18 ligenheter med 13.000
kr/ligenhet = 234.000 kr.
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Byte av samtliga 36 st sovrumsfonster har genomfrts under aret till en kostnad av 293.502 kr.
Reparationsfonden belastades med 161.839 kr.

Andelsinnehavarmnas Inre Inventariefond
Andelsinnehavarna har betalt 160.000 kr till den egna Inre Inventariefonden.

De 4 andelsligeheterna har totalrenoverats f6r 543.758 kr. Braskaminerna har byts ut bl.a.

Renoveringen har genomforts av andelsinnehavarna sjilva och dirigenom kunnat erhélla
ROT-avdrag och reducerat kostnaden mec 76.346 kr.

Av deras preliminira konsumtionsavgift pd 112.000 kr, forbrukades 115.933 kr. Underskottet 3.933
kr dr bokfort som en fordran pad Andelsinnehavarna.

Kvarstdende i Andelsinnehavarnas Inre Inventariefond vid arets slut dr 0 kr.

Arsavgiften till Gillerdsens Vigforening for 2018 har uppgétt till 39.600 kr.

Forvaltning

Den lopande bokforingen har forts av foreningens kassor.

Flerarsjimforelse

Foreningens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning tkr 784092 544850 540500 540757 466 309
Resultat efter finansiella poster tkr  -798 356 32463 63 198 62052 72425
Soliditet % 99 95 96 97 98

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid rets ingang enligt
faststiilld balansrikning
Resultatdisposition enligt rsstdmman
Balanseras i ny rikning
Kapitaltillskott

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultat och stiillning

4(11)

Insats- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
10 422 000 =217 300 -8 675 10 196 025
-8 675 8675 -
522 000 - - 522 000
-118 480 -118 480
10 944 000 -225 975 -118 480 10 599 545

Resultatet av foreningens verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vis rakenskapsérets utgéng
framgér i dvrigt av efterfoljande resultatrikningar och balansrdkningar med noter.

Férslag till behandling av fiorlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, 344.456 kronor, Sverfors i ny rdkning.
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Resultatriikning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frian finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets fortust

Not

2018

784 092
5000

789 092

-1442 198
-48 096
-97 197

-1 587491
=798 399

43
43
~798 356

679 876

-118 480
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2017

544 850
2 000

546 850

-380 939
-45 792
-87 657

-514 388

32 462

32 463

-41 138

-8 675
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Balansriikning
Tillgdngar
Anlidggningstillgiangar

Materiella anligoningstiligngar
Byggnader och mark

Finansiella anligpningstillgéngar
Andra lingfristiga vardepappersinnehav

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kortfiistiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Not 2018-12-31

5 10370 315

2 000

10372 315

251 531

297 831

10670 146

10 422 0600
522 000

10 944 000
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2017-12-31

9945512

2 000

9947512

6 738

6 738

687

834 414

841 839

10789 351

10 422 000

10 422 000
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Balansrikning

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

225 976
-118 480

-344 456

10 599 544

4759
65 843

70 602

10 670 146
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2017-12-31

-217 300
-8 675

-225 975

10 196 025

503 618

3634
20 003
66 071

89 708

10789 351
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foéretag, de s kallade K2-reglerna.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanlidggningar 20 ar

8(11)

Avsittningar enligt drsredovisningslagen avser dtaganden mot utomstaende parter. Foreningen har
valt att dven redovisa yttre och inre fond for underhall som avséttning i balansrikningen. Fonden for
yttre underhall avser minimireservering for framtida underhall, som regleras i stadgarna. Fonden {6t
inre underhall avser av stimman beslutade avgifter for beriknade framtida underhallskostnader for

ligenheterna 13 A-B samt 17 A-B.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Specifikation av sammanslagna resultatposter

Konsumtionskostnader for andelsligenheter
Taxebundna kostnader (snérdjning + sotning)
Ovriga driftskostnader

Forvaltning, administration och bevakning
Fastighetsavgift

Transport

Fonsterbyte
Renovering av andelslédgenheter
Fiberinstallation

Summa

2018

115993
51 468
96416
36 485
70 308

370670

293 502
543 758
234268

1071528

1442 198

2017
111 467
75 553
84 173
40 563
69 183

380 939

380 939
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Not 3 Personalkostnader

Fareningen har inga anstillda.

Arvoden, ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden till styrelsen

Arvoden till 6vriga

Sociala kostnader

Omkostnadserséttningar

Not 4 Bokslutsdispositioner

Auvsittning till framtida yttre underhill
Ianspriktagande av yttre reparationsfond
Avsiittning till inre inventariefond
lanspréktagande av inre inventariefond

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar

[
=
—_
o0

2018

-50 868
161 839

568 905

679 876

2018

10 557 977
522 000

11079977

-612 465
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2017

36 600

6 624
2 569

45 793

2017

10557977

10 557 977

-524 808
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Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Avsiittningar

Avsiittning till yttre reparationsfond
Ingéende balans

Arets avsittning

Arets ianspraktagande

Avsiittning till inre inventariefond andelar
Ingéende balans

Andelsigarnas egna inséittning

Arets avsittning

Arets ianspraktagande

Summa

16370 315

8 352 000
8 604 000

16 956 000

2018-12-31

110971
50 868
-161 839

0

392 648
176 257

-568 905

o | ©
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-87 657

-612 465

9945512

4 914 000
8 621 000

13 535 000

2017-12-31

70 366
40 605

110971

267975
120 000

533
4 140

392 648

503 619
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Sélen 2019

Axel Sandahl
Ordfrande

Olof Olofsson
Sekreterare

Anders Berglund

Min revisionsberittelse har limnats 2019

Kére Moen

Ingvar Bergstrfm
Kassdr

Johan Heneryd

11(11)




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ostra Tandan Il orgnr 716456-7831

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Ostra Tandén 11 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stilining per den 31 december 2018, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat och balansrakning for
foreningen.

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvissnade bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. '

Appelbo den 11 mars 2019

e

e Moen




Hans Svensson 2019-03-14

Yttergatan 10
574 33 Vetlanda

REVISIONSBERATTELSE
Till

Féreningsstamman 2019 . TR
Bostadsrattsforemngen Ostra Tandan 2
Org nr 716456-7831

Som vald foreningsrevisor med uppdrag att granska styrelsens arbete far jag harmed
avge féljande revisionsberéttelse.

Styrelseprotokoll med bilagor, styrelsens arsredovisning med forvaltningsberatielse,
information pa foreningens hemsida och muntlig information fran styrelseledamdter
har utgjort grund for granskningen som skett med utgangspunkt fran de stadgar som
géller for féreningen.

Efter slutférd granskning far jag meddela att étyrelsens beslut, atgarder, information
och handlaggning i évrigt skett i full éverensstammelse med stadgar och i dvrigt pa

l&mpligt satt.
Styrelsen foreslas beviljas an$varsfri'het for verksamhetsaret 2018.

Vetlanda 2019-03-14

//;/J’/

Hans Svensson e
Av arsstamman 2018 va!d foremngsrewsor




BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA TANDAN 2 sid. 1{2)
BUDGET 2019-03-11 ver 2019.8 BUDGET RESULTAT BUDGET
2019 2018-12-31 2018
FORENINGENS INTAKTER ] S
Arsavgifter heldr, 14 st. ~ 14x20.000 280 000 280000 280000
Kapitaltiliskott Helar 7 x 2 x 4.000 (Beslut fr. 2015) 56 000 56 000 56 000 )
: 336 000 336 000 336 000
Arsavgifter andels, 4 st. 80 x 1.000 80 000 80 000 80 000
Kapitaltillskott Andels 2 x 2 x 4.000 (Beslut fr. 2015) 16 000 16 000 16 000
96 D00 96 000 96 000
Andelsinnehav. konsumtionskostn. Prel. 80x 1.750 140 000 112 000 112 00Q
Slutlig justerad kensumtionskostn. Fordran pa andelsinnehav. ' 3993
Andelsinnehavarnas Inre inv.fond, . 80x 1.000 80 000 160 000 160 000
| Tackande av undersksott 2018 20 000
Ovriga ersétiningar."intékter (bveriteiseavgifter) 5 000 7 098 5 000
Kapita[tiilﬁgott. FIBER 18 lag. x 13.000 kr 0 234 000 234 000
SUMMA INTAKTER B 677 000 949 091 943 000]
RORELSENS KOSTNADER
Inkép material och reparationskostnader 20000, 0 -20 000
Ink&p material, rep. andelar (kompl. Invent.}, andelar 2018 -20 000 -25 146 -2 882
Renovring andelslagenheterna ‘ 0 -543 758 -550 000
Snorajning -54 810 -51 468 -52 000
Vigsamfallighet Gillerdsens Vigforening -39 600 -39 800 -39 600
Kabel-TV t.0.m. 2018-08-28 ' 0 7751 -17 968
Bevakning -3 750 3750 -3 750
Férsdkringar gemensamt {Budget fore ev. aterbdring) 27 264 -20 488 -22 829
Revisionsarvoden och redovisningstianster -15 000 12821 -15 000
'SBC arsavgift -4120 © 4120 -4 120
Arsstamman -2500] 2525 -2 500 __
Ovriga externa kostnader (SHB, Bg. Bolagsverket, Ratsit) -2 300 -1 893 -2 300
Diverse kostn. kred.uppt., porto, telefon, trycksaker,
styrelseomkostnader,resor . uppvakin. -9 000 ~11 376 -20 610
FIBER 0 -234 268 -234 003
FONSTERBYTEN 0 =293 502 -300 0G0
| Summa 6vriga kostnader -198 344 -1 262 466 -1 287 559 ]
Skatter )
Kommunal fastighetsavgift (2018 = 9 x 7.812) 2019=9x8.049 -72 441  -T0 308 -70 308 -
Summa skatter -72 441 70 308 -70 308
ANDELSINNEHAVARNAS KONSUMTIONSKOSTNADER )
Reparationer andelar 12 000 -3 089 0
Farsékringar andelar 4700 -3 536 2 118 B
El-kostnad andelar -69 000 -56 472 -58 GO0
Internet Bredband, andelar (295 ki/ldgenhet/manad) ~14 160 -2 605 0
Vattenkostnader & sophamtning andelar -32 000 -31 455 -31 000
Stadkostnader andelar -12 Qo0 -12 000 -12 000
Tvétlkostnader andelar -6 000 -6 836 -6 000 o
SUMMA ANDELSINNEHAV. KONSUMTIONSKOSTN. -139 860 -115 993 -109 118
SUMMA KOSTNADER FORE PERSONALKOSTNADER -410 645 -1 448 767 -1 466 985
Personalkostnader |
Styrelsearvoden {inkl. valberedning) -35 200 -35 200 -35 200
Sociala avgifter -6 3265 -6325| -7 094
Summa Personalkostnader 41525 -41 525 -42 294
SUMMA KOSTNADER INKL. PERSONALKOSTNADER -452 170 -1 490 292 -1 509 279




Avskrivningar

Avskrivning pa byggnader {1 % pa ansk. ) -93 697 -97 187 -87 657
Avskrivning pad markanléggningar o] 0 0
Summa avskrivningar -93 597 -97 197 -87 657
BUDGET RESULTAT BUDGET sid. 2(2)
2019 2018-12-31 2018
Finansielia intdkter och kostnader
Ranteintikter, Overskott fondférsélining 0 43 0
Kostnadsréntor a o 0
Summa finansiella intékter och kostnader 0 43 0
KOSTNADER FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER -5485 767 -1 87 446 ~1 596G 936
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER 131 233 -638 355 -653 936
Bokslutsdispositioner:
Avsittning till foreningens repfond (Taxv.16.957 000 x 0,3%) -50 871 -50 868 -50 871
Upplésning av rep.fond avseende reparationer Inkl. fénsterbyte 0 161 841 161 841
Avséttning &l inre rep.fond andelar -80 000 =180 000 ~160 000
Uppltsning av inre rep.fond andelar 0 568 904 550 600
Summa bokslutsdispositioner -130 871 519 877 500 870
BERAKNAT RESULTAT 362 -118 478 -152 956
Overskott Underskott] Underskott
Arsavqifters férfallodagar under 2019 BUDGET RESULTAT BUDGET
2019 2018-12-31 2018
Heldrsinnehavare betalar;
Argavgifter, senast 25.1 12.000 och senast 30.6 12.000 24 000 24 000 24 000
Helarsinnehavare 14 x 13000 FIBERANSLUTNING 0 13 000 13 000
Betalas med hélften senast under histen 2018
och resterande senast 2019-07-01.
Andelsinnehavarna betalar senast 2018-05-31
Arsavgift (2018= 1.000) 1000 1000 1 000
Kapitaltiliskott (2018= 200) 200 200 200
Prel. Konsumtionsavg. fir 2019 (2018= 1.400) 1 750 1400 1400
Avsattning till inre reparationsfond {2018= 2.000) 1 000 2000 2000
Tackande av underskolt vid renov. 2018 = 20.300 250
i 4 200 4 600 4 600
Andelsinnehavae 4 x 13.000/80 FIBERANSLUTNING f&r 2018 0 650 850
SUMMA 4 200 5250 5 250

Mofering

Andelsinnehavarnas kostnad far Internet Bredband 2018

tas ut fr.o.m. 2019 fran l6pande konsumtionskostnader.

Helarsinnehavarna betalar Internet Bredband sjélva.




