Bostadsrittsforeningen Ostra Tandan II
Org nr 716456-7831

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Tnnehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrdkning

noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Brf Ostra Tandan 11 figer och forvaltar 9 st fastigheter, Rorbicksnis 20:146 - 20:154, beldgna i
Malung-Silens kommun. P4 fastigheterna finns 9 parhus med 2 ldgenheter i varje, totalt 18
ldgenheter, Av dessa dr 14 [dgenheter heldrsandelar och resterande 4 l4genheter veckoandelar med
20 veckor per ligenhet, totalt 80 veckoandelar.

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Axel Sandahl Ordf6rande
Olof Olofsson Sekreterare
Ingvar Bergstrom Kassor
Johan Heneryd Ledamot
Anders Berglund Ledamot

Suppleanter har varit Ewa Géransson samt Per Anders Akersten.
Axel Sandahl har varit sammankallande for gruppen med kontaktpersoner f6r andelséigarna.

Revisorer

Revisor har varit Erik Perjos fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Fértroendevald
foreningsrevisor har varit Hans Svensson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls 1 Tandadalen 2016-03-27

1 konstituerande styrelseméte i samband med arsstdmman.
1 telefonsammantride 2016-02-02
1 styrelsemdte 1 Orebro 2016-10-20

4 st dverlatelser har gt rum under aret.

Kapitaltillskott med 4.000 per ldgenhet har gjorts under aret och tillfort foreningen totalt 18 x
4.000 =72.000 kr,

Kapitaltillskott skall ske med 4.000 per ldgenhet och ari 9 ar med start ar 2015 for att aterstéilla och
forbittra foreningens likviditet efter de senaste arens stora kostnader f6r ommélning samt kostnader
till vigfGreningen.

Arsavgift till Gillerisens Viglorening for 2016 har uppgétt till 32.400 kr.

Miélning av platskorstenarna har genomforts till en kostnad av 11.000 kronor. Kostnaden har
belastats yttre reparationsfonden.
Arbete med komplettering av underhallsplanen pégér.
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Andelsinnehavarna har betalat 80.000 kr till den egna Inre Inventariefonden. Av deras preliminira
konsumtionsavgift pd 108.000 kr, forbrukades 107.179 ke, Overskottet 821 kr tillférdes Inre
Inventariefonden. Fran fonden har gjorts uttag med 9.866 kr till bl.a. nya TV i 13A och nya
madrasser i varje andelsldgenhet.

Kvarstdende i Tnre Inventariefonden vid arets slut ar 267.977 kr.

Planering av inre renovering av andelshusen varen 2018 har inletts.

Foreningen har stora problem med forsenade betalningar av arsavgifterna frén vissa
andelsinnehavare vilket krdver merarbete for styrelsen. Till kommande &r kommer sirdngare
atgirder att vidtas mot betalningsforseningar.

Forvalining

Den 16pande bokfiringen har forts av féreningens kassor.

Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2016 2015 2014 2013 2012

Arsavgifter 5405000 540757 466309 424479 405 999
Resultat efter finansiella poster 63 198 62052 -72425 -384380, -340183
Soliditet %o 96 97 98 08 97

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Resultat och stiillning

Resultatet av fBreningens verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rikenskapsarets utgéng
framgér 1 dvrigt av efterfoljande resultatrikningar och balansrikningar med noter.

Forslag till behandling av forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten 217.300 kr, dverfors 1 ny rdkning.
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Resultatrikning Not 2016 2015
Nettoomséttning 540 500 540 757
Ovriga rérelseintékter 4 000 4 000
544 500 544757
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -352 408 -350 734
Personalkostnader 3 -41 274 -41 471
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -87 657 -87 657
Summa roérelsens kostnader -481 339 -479 862
Rorelseresultat 63 161 64 895
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37 44
Riéntekostnader och liknande resultatposter - -2 887
Summa resultat fran finansiella investeringar 37 -2 843
Resultat efter finansiella poster 63 198 62 052
Bokslutsdispositioner 4 -20 559 21170
Arets vinst 42 639 40 882
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anligemingstillgdnear
Byggnader och mark

Finansiella anldgeningstilledngar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2016-12-31

5 10 033 169

2 000

10035169

6632

6632

687

546 220

553 539

10 588 708
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2015-12-31

2000

10 122 826

191
6515

6706

687

306 664

314 057

10,436 883
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Balansriikning
Eget kapital och skulder
FEget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Ansamlad frlust
Balanserad forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsfirbindelser

2016-12-31

10422 000

. =259 939
42 639

-217 300

10 204 700

- 338 341

1159
44 508

45 667

10 588 708

Inga

Inga
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2015-12-31

10422000

-300 821 -

40 882

-259 939

10 162 061

237782

37 040

37 040

10 436 883

Inga

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, de sa kallade K2-reglerna,

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Bostadsrittsforeningen har under 2014 Svergétt till linjéir avskrivning pé byggnaderna 1 stéillet for
som tidigare progressiv avskrivning.

Avsittningar enligt rsredovisningslagen avser dtaganden mot utomstdende patter, Féreningen har
valt att d&ven redovisa yttre och inre fond for underhdll som avsittning 1 balansrdkningen, Fonden
for yttre underhall avser minimireservering for framtida underhall, som regleras 1 stadgarna,
Fonden for inre underhall avser av stimman beslutade avgifter for beriknade framtida
underhéliskostnader for lagenheterna 13 A-B samt 17 A-B,

Nvyckeltalsdefinitioner

Soliditet. Eget kapital 1 forhallande till balansomshutningen.

Not 2 Specifikation av sammanslagna resultatposter
016 2015
Konsumtionskostnader for andelsldgenheter 107 179 101 430
Investeringar i andelsldgenheter 9 867 5426
Reparationer 11 000 20 579
Taxebundna kostnader 48 049 47 813
Ovriga driftskostnader 76 265 77720
Férvaltning och administration 33 341 32 408
Fastighetsavgift 66 708 65 358
352 409 350 734
Not 3 Personalkostnader

Féreningen har inga anstéllda,
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Liner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden och andra ersétiningar till styrelse
Sociala kostnader

Omkostnadserséttningar

Totala 16ner , ersittningar och sociala avgifter

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till framtida yttre underhall
lanspréktagande av yttre reparationsfond
Avsitining till inre inventariefond
lanspréktande av inre inventariefond

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets férindringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets forindringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restviirde enligt plan
Taxeringsvérden for fastigheter i Sverige
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Summa taxeringsvirden

33 800
6 025
1 449

41274

2016-12-31

10 557 977

10 557 977
-437 151

-87 657

-524 808

10 033 169

4 914 000
8 621 000

13 535 000

8(10)

[N
o
ek
wn

t

33 800
4 549
3122

41 471

b
<
—_—
Lh

-40 605
20579
-6 570

5426

-21 170

2015-12-31

10 557 977

10 557 977
-349 494
-87 657
-437 151
10120 826
4914 000
8 621 000

13 535 000
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Not 6 Firindring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Ansamlad forlust
Balanserat resultat vid arets ingang
Arets resultat

Balanserat resultat vid arets utgéng

Not 7 Avsiittningar

Avsittning till yitre reparationsfond
Ingaende balans

Arets avsiittning

Axets ianspraktagande

Avsittning till inre inventariefond andelar
Ingéende balans

Andelsigarnas egna insétining

Arets avsittning

Arets ianspriktagande

Summa
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2016-12-31 2015-12-31
10 422 000 10 422 000
-259 939 -300 821
42 639 40 882
-217 300 -259 939
2016-12-31 2015-12-31
40 761 20735

40 605 40 605

-11 000 220 579

70 366 40 761

197 021 115 877

80 000 80 000

821 6 570

-9 867 5426

267 975 197 021
338 341 237 782
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen ()stra Tandén 11, org.ny 716456-7831
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostra Tandén 11 fir r 2016.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsher#ttelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstiamman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande il
féreningen entigt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdckliga och dndaméalsenliga som grand for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens f6rméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om forhéllanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mil dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om hurevida drsredovisningen som helhet inte innehélier nigra
visentliga felaldtigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p& fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men #iv ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

En ytterligare heskrivning av vért ansvar fér revisionen av rsredovisningen finns pa Revisorsndmndens webplats:
www.revisarsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Ostra Tandan I1 foir i 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaliningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firh&llande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund fir vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning inmefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betviffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vArt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed&ma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende;

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pAndgot annat sitt handlat i strid med hostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddymed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr fGrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alttid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, elier att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller {orlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av frvaltningen finns pa Revisorsnidmndens webplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf, Denna beskrivning ir
en del av revisionsberéttelsen.
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